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GACETA MUNICIPAL
DE VALENCIA

Valencia, 18 de Agosto de 2008

Art. N° 6 de la Ordenanza de Gaceta. Se tendrdn como publicados y en vigencia las
Ordenanzas y demas instrumentos juridicos municipales que aparezcan en la Gaceta
Municipal, salvo disposicién legal en contrario y en consecuencia, las autoridades publicas y
los particulares quedan obligados a su cumplimiento y observancia. Las Gacetas Municipales
se tendran como documento publico a todos los efectos legales.

Depdsito Legal ppo200507ca76

DECRETO N° 319/08
REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA TECNICA
MUNICIPAL PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
URBANA EN EL MUNICIPIO
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Republica Bolivariana de Venezuela

Estado Carabobo
Alcaldia del Municipio Valencia
Secretaria del Concejo

DECRETO N° 319/08

FRANCISCO CABRERA SANTOS
Alcalde del Municipio Valencia

En uso de sus facultades legales establecidas en los articulos 54, numeral 4 y 88, numeral 3 de la
Ley Orgénica del Poder Publico Municipal, en concordancia con el articulo 32 de la Ordenanza
sobre Instrumentos Juridicos Municipales, DICTA el siguiente

DECRETO:

REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL PARA
LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA URBANA EN EL MUNICIPIO
VALENCIA

Capitulo |

Del Objeto
Articulo 1.- ElI presente Reglamento tiene por objeto, establecer las normas relativas a la
organizacién administrativa y distribucion de competencias de la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana en el Municipio Valencia.

Capitulo I
De la conformacioén y organizacion de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion
de la Tenencia de la Tierra Urbana en el Municipio Valencia

Articulo 2.- La Oficina Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra
Urbana, estard integrada por:
1. El Sindico Procurador Municipal.
2. El Director de Catastro.
3. El Director de Planeamiento Urbano.
4. Dos (2) representantes debidamente acreditados, designados por el Concejo Municipal de
Valencia.

Articulo 3.- En las reuniones ordinarias y extraordinarias, los miembros de la Oficina Técnica
Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, tienen derecho a voz y voto, y
las decisiones seran tomadas en su seno por mayoria absoluta de sus miembros presentes. Los
representantes del Consejo Asesor y los Comités de Tierras Urbanas podran asistir con derecho
de palabra y sin voto, en las reuniones celebradas de la referida Oficina Técnica, a los fines de
asesorar y velar por la transparencia del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana.
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Articulo 4.- Las faltas temporales de los miembros de la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, seran suplidas por la persona que esta Oficina
designe al efecto.

Las faltas absolutas seran cubiertas asi, en el caso del Sindico Procurador Municipal, el
Director de Catastro y el Director de Planeamiento Urbano, por quienes sean designados por el
Alcalde, para cubrir estos cargos. En el caso de los representantes acreditados por el Concejo
Municipal de Valencia, deberan ser nombrados nuevamente por ese cuerpo legislativo.

Articulo 5.- A los fines establecer una organizacion interna que permita el logro y cumplimiento de
las metas y objetivos establecidos en la Ordenanza Especial de Regularizacion de la Tenencia de
la Tierra Urbana en el Municipio Valencia, los miembros de la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, designardn un Consejo Asesor, integrado por
cinco (05) miembros. Los miembros del Consejo Asesor serdn elegidos por la mayoria absoluta
de los integrantes de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra Urbana.

Articulo 6.- Los miembros de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia
de la Tierra Urbana tendran para su funcionamiento los siguientes departamentos: Recepcién de
Documentos, Departamento Legal, Departamento Técnico y Departamento de Autorizaciones para
registrar.

Capitulo llI
De los procedimientos

Articulo 7.- Se tendran como iniciados los procedimientos administrativos, una vez recibida la
solicitud correspondiente ante el area de recepciéon de documentos de la Oficina Técnica Municipal
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, acompafiado de todos los recaudos y
requisitos sefialados en la Ordenanza respectiva y el presente Reglamento. Una vez recibidos
todos lo recaudos se procedera a dar inicio al procedimiento administrativo de solicitud, abriendo el
expediente, al cual se le asignara un numero de identificacion y fecha de presentacion, a los fines
de ejecutar su tramitacion por estricto orden de llegada, posteriormente sera remitido al
Departamento Técnico de la Oficina Técnica Municipal.

Articulo 8.- Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion
completa, el Departamento Técnico de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra Urbana, solicitara a la Direccion de Catastro, lo siguiente:

1. Informacién sobre la condicién juridica de la parcela solicitada, indicando si es ejido urbano,
terreno de propiedad municipal, terreno baldio o privado y los datos que acreditan la
propiedad del municipio o de cualquier otro ente, institucion o empresa publica, persona
natural o juridica.

2. Informe sobre el propietario de las bienhechurias, certificado de empadronamiento y Gltimo
levantamiento topografico con calculo analitico de la superficie, situacion, linderos y
medidas.

3. Indicacion del valor de la parcela

4. Indicacion del uso de conformidad a la zonificacién vigente.

5. Cualquier otra informacién o documentacioén que se considere de importancia.

Articulo 9.- Sustanciado el expediente, tanto por el area de Recepcion de Documentos como por
el Departamento Técnico, el mismo sera sometido al estudio y consideracion del Departamento
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Legal, quien debera pronunciarse en un lapso de quince (15) dias habiles sobre su aprobacion,
salvo en aquellos casos en que por la complejidad del asunto o por dudas razonables con respecto
a la propiedad de las bienhechurias o cualquier otra circunstancia el expediente deba ser diferido al
Consejo Asesor, quien en un lapso no mayor de diez (10) dias habiles se pronunciara con respecto
a las solicitudes que fuesen sometidas a su consideracién y remitira el expediente al Departamento
Legal.

Paragrafo Unico.- En caso que el Consejo Asesor recomiende negar la solicitud de venta, el
Departamento Legal remitira el expediente, en un lapso de cinco (5) dias habiles a los miembros
de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, con un
informe, indicando las razones por las cuales no debe acordarse la venta del terreno, para que
ésta decida sobre lo planteado.

En caso de ser afirmativa la recomendacién de solicitud de venta del terreno, el Departamento
Legal procederéd a elaborar por duplicado, el respectivo contrato de adjudicacién en venta.

Articulo 10.- En todo contrato de adjudicacién en venta, deberan incluirse obligatoriamente y so
pena de nulidad absoluta, las siguientes especificaciones:

1. Si el beneficiario es persona natural, nombre, apellido, nacionalidad, cédula de identidad y
domicilio. Si el beneficiario es persona juridica; denominacion o razon social, datos de
inscripcion en el registro respectivo e identificacion del representante legal y el caracter con
gue actla.

2. Para el caso que el contrato no pueda a ser suscrito por el Alcalde, indicacién del
funcionario municipal competente para la celebracién del contrato, fecha y nimero de la
resolucion y publicacion en Gaceta Municipal que lo autorice.

3. Indicacién de la fecha en que la solicitud fue aprobada por los miembros de la Oficina
Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana.

4. Ubicacién, superficie, medidas, linderos y nimero catastral de la parcela objeto de la
adjudicacion.

5. Uso de la parcela objeto de la adjudicacién, de conformidad a lo dispuesto en las normas
urbanisticas vigentes.

6. Indicacion de que el beneficiario conoce y se somete a las condiciones especiales de
adjudicacion en venta previstas en la Ordenanza Especial Sobre la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra Urbana en el Municipio Valencia y en este Reglamento.

7. Clausula de derecho de preferencia del Municipio, en caso de enajenacién de los
terrenos adjudicados.

Paragrafo Unico: El Departamento Legal podra en cualquier caso, incorporar una o0 mas
clausulas, siempre que estime procedente la necesidad de ser incluidas en el contrato.

Articulo 11.- Una vez redactado el respectivo contrato de adjudicacién en venta, se remitira el
expediente al Departamento de Autorizaciones para Registrar, quien publicara cada semana en un
diario de circulacion regional, y por cualquier otro medio, un listado de las personas a quienes se
les haya aprobado la solicitud de adjudicacion en venta, notificando al interesado que debera
consignar por las taquillas de Recepcion de Documentos de la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, la constancia de cancelacién o recibo de pago,
a nombre del Fisco Municipal, del precio total del terreno adjudicado en venta.

Igualmente, se hara un llamado a todas aquellas personas que tuvieren algo que objetar sobre la
referida solicitud, para que en un lapso de cinco (05) dias habiles siguientes a dicha publicacién,
expongan los alegatos que a bien tengan que sefalar.
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Articulo 12.- Cumplidos, los requisitos establecidos en el articulo anterior, el Departamento de
Autorizaciones para Registrar procedera a elaborar la respectiva autorizacion, que sera suscrita por
cada uno de los miembros de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra Urbana, y debera ir acompafiada del documento de adjudicacién en venta al momento
de presentarse para su protocolizacién ante el Registro Subalterno respectivo.

Articulo 13.- Toda adjudicacién en venta de un terreno ejido urbano, debera ser comunicado
mediante oficio a la Contraloria Municipal del Municipio Valencia.

Articulo 14.- En los casos de adjudicaciones en venta de terrenos ejidos municipales, se
establecera en los contratos respectivos, como obligaciébn a cargo del adjudicatario, que para
ceder, donar o vender la parcela de terreno adquirida, debera ofrecerla como primera opcion al
Municipio Valencia, el cual podra adquirirla previo avalio de las bienhechurias que se encuentren
en el terreno. En los contratos en que se llegaré a omitir esta clausula, la misma se entendera
tacitamente incorporada.

En este caso, el adjudicatario debera dirigir comunicacién escrita a la Oficina Técnica Municipal
para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana, manifestando su deseo de enajenar la
parcela adjudicada, y ésta la sometera a decision del Alcalde, quien en un término no mayor a
quince (15) dias habiles, debera dar respuesta.

Articulo 15.- Tomando en consideracion que los ejidos deben cumplir una funcién social, sera
requisito indispensable que todo propietario solicitante de adjudicacion en venta de ejidos urbanos,
ocupe permanentemente las construcciones existentes sobre la parcela; que éstas construcciones
sean habitadas con fines de vivienda familiar o habitacional y de acuerdo a las disposiciones
legales urbanisticas respectivas su uso sea conforme, de acuerdo con las disposiciones legales
sobre la materia.

Paragrafo Unico: Sin embargo, a pesar de lo sefialado en este articulo, en casos excepcionales y
previa justificacion dada por escrito, considerada suficiente por la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, podra aprobarse una solicitud de venta que
tenga por objeto una parcela de terreno ejido urbano, cuya construccién no se encuentre ocupada
por el propietario solicitante.

Articulo 16.- A los efectos de este reglamento no se considerardn como construcciones de uso
conforme, los ranchos, entendiéndose por tales aquellas construcciones precarias y/o provisionales
gue no satisfacen las condiciones exigidas por el ordenamiento juridico municipal para su
habitabilidad, generalmente utilizadas para vivienda y cuyos elementos de construccion provienen
de desechos, tales como madera, latén, zinc o carton.

En estas circunstancias, no podra ser procesada, ni tramitada ninguna solicitud de adjudicacion en
venta, hasta tanto no exista una construcciébn que satisfaga las condiciones minimas de
habitabilidad.

Articulo 17.- ElI Departamento de Autorizaciones para Registrar, llevara al efecto dos (02) libros
empastados, sellados y foliados, en los que deberd asentarse; en el primero: los contratos de
adjudicacién en venta y en el segundo: los registros de los contratos en forma continua, sin
enmendaduras ni espacios en blanco, donde se expresard la identificacibn completa del
adjudicatario, extension, linderos, medidas, precio de la parcela adjudicada y mencién detallada de
los datos de registro de la adjudicaciéon en venta otorgada. Los asientos correspondientes seran
firmados por los representantes del Departamento Legal y el representante Departamento de
Autorizaciones para Registrar.
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Articulo 18.- En los casos de solicitudes de adjudicacion en venta de parcelas de terreno
superiores a un mil doscientos metros cuadrados, (1.200 mts2), se seguird el procedimiento
previsto en el articulo 54 de la Ordenanza Especial sobre la Regularizaciéon de la Tenencia
de la Tierra Urbana en el Municipio Valencia; en virtud de ello, el Departamento Técnico de la
Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana elaborara un
informe, el cual remitird junto con el expediente respectivo en original a la Secretaria del Concejo
Municipal, a los fines de que sea sometido a la consideracién de la Plenaria del Concejo
Municipal, en la sesién mas inmediata posible, quien aprobara o negara las recomendaciones que
en el informe haga la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana.

Articulo 19.- La Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana, presentara trimestralmente al Concejo Municipal y al Alcalde, un informe completo de las
gestiones realizadas durante ese periodo, con indicacién de un listado de las solicitudes recibidas,
las adjudicaciones aprobadas, adjudicaciones otorgadas, solicitudes de adjudicaciones negadas y
cualquier otra informacion de relevancia.

Capitulo IV
De los Recursos Administrativos
Articulo 20.- Los actos administrativos emitidos por la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana con ocasion de la aplicacion de la Ordenanza
Especial sobre la Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra Urbana en el Municipio Valencia
y el presente Reglamento, podran ser recurridos, de conformidad con lo establecido en la Ley
Orgénica de Procedimientos Administrativos y la Ordenanza de Hacienda Publica Municipal.

Capitulo V
Disposiciones Finales
Articulo 21.- Todo trdmite administrativo que se realice ante la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, es completamente gratuito.

Articulo 22.- Lo no previsto en este reglamento sera resuelto por los miembros de la Oficina
Técnica Municipal para la Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra Urbana, de conformidad con
la Ordenanza Especial sobre la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra en el Municipio
Valencia, la Ley Especial de Regularizacion Integral de la Tenencia de la Tierra de los
Asentamientos Urbanos Populares, la Ley Organica del Poder Publico Municipal y la Ley
Orgénica de Procedimientos Administrativos, en cuanto sean aplicables.

Articulo 23.- El presente Reglamento entrara en vigencia a partir de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

Republica Bolivariana de Venezuela. Estado Carabobo. Alcaldia del Municipio Valencia.
Valencia, a los quince dias del mes de julio del afio dos mil ocho (2008).

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

FRANCISCO CABRERA SANTOS
Alcalde del Municipio Valencia
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