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GACETA MUNICIPAL
DE VALENCIA

Valencia, 25 de Febrero de 2008

Art. N° 6 de la Ordenanza de Gaceta. Se tendran como publicados y en vigencia
las Ordenanzas y demas instrumentos juridicos municipales que aparezcan en la
Gaceta Municipal, salvo disposicion legal en contrario y en consecuencia, las
autoridades publicas y los particulares quedan obligados a su cumplimiento y
observancia. Las Gacetas Municipales se tendran como documento publico a todos
los efectos legales.

Depésito Legal ppo200507ca76

ORDENANZA ESPECIAL SOBRE LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA
DE LA TIERRA URBANA EN EL MUNICIPIO VALENCIA




Republica Bolivariana de Venezuela

Estado Carabobo
Alcaldia del Municipio Valencia
Secretaria del Concejo

EXPOSICION DE MOTIVOS

A raiz de la entrada en vigencia del Decreto emitido por el ciudadano Presidente de la Republica
Bolivariana de Venezuela, Hugo Rafael Chavez Frias bajo el N° 1666 de fecha 4 de Febrero de
2002, se genera una gran discusion en torno al proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana con especial énfasis en el Municipio Valencia; propuesta ésta la cual tuvo relevancia
especial en todos los sectores de la ciudad, constituyéndose en consecuencia en Comité de
Tierras Urbanas con el fin de lograr la ansiada titularidad de la tierra. Como podra observarse,
siendo hasta ahora frustradas las aspiraciones de los poseedores de vivienda en los asentamientos
urbanos populares construidos en terrenos de origen supuestamente privados, como el caso de
Bello Monte sector | y sector I, Los Samanes Sur, Los Samanes Norte, Urb. Popular La Florida
sector |, sector Il y sector Ill, Urb. Popular EI Socorro, Barrio Betancourt Infante y vastos sectores
de La Parroquia Candelaria y Parroquia San Blas, entre otros, ademas de la construccion de
viviendas o asentamientos urbanos populares en terrenos de propiedad de instituciones del Estado
y en su gran mayoria construccion de viviendas en terrenos ejidos de propiedad del Municipio
Valencia.

Las circunstancias ya descritas nos obligan a disefiar mecanismos legales a la luz de lo
establecido en la Constitucién de la Republica Bolivariana de Venezuela, Ley Organica del Poder
Pablico Municipal, Ley Especial de Regularizacion Integral de la Tenencia de la Tierra de los
Asentamientos Urbanos Populares, Ley de Registro Publico y del Notariado, Ley de Geografia,
Cartografia y Catastro Nacional, Cddigo Penal Venezolano, entre otras Leyes de la Republica, con
el objeto de lograr convertir en algo concreto la aspiracién de los habitantes de la ciudad de
obtener el titulo de propiedad de la tierra urbana, mediante mecanismos expeditos, sin dilaciones
indebidas, con fundamento especial en el decreto con rango de Ley sobre Simplificacién de
Tramites Administrativos. Este Proyecto de Ordenanza, esta conformado por cuatro (4) titulos,
nueve (9) capitulos y sesenta (60) articulos.

En definitiva, se pretende lograr satisfacer la aspiracién de un centenar de comunidades
que anhelan la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana. Debemos hacer mencién especial
que la presente Ordenanza, es un producto del esfuerzo y el trabajo en equipo.



REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA.
ESTADO CARABOBO.
MUNICIPIO VALENCIA.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VALENCIA, En uso de sus facultades legales establecidas en el
articulo 54, numeral 1° y 95 numeral 1 de la Ley Organica del Poder Publico Municipal, en
concordancia con el articulo 5 de la Ordenanza sobre Instrumentos Juridicos Municipales,
SANCIONA la siguiente:

ORDENANZA ESPECIAL SOBRE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
URBANA EN EL MUNICIPIO VALENCIA

TITULO |
CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1.- La presente Ordenanza tiene por objeto desarrollar los principios legales que
garanticen la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, ocupada por la poblacién en
asentamientos urbanos populares, asi como la obtencién del titulo de propiedad a los habitantes
del Municipio Valencia, dando prioridad a las familias que poseen vivienda en barrios,
asentamientos urbanos populares o urbanizaciones populares a los fines de consolidar de una
manera digna, equitativa y sostenible, mediante un proceso de cogestion, la regularizaciéon de la
tenencia de la tierra urbana.

Articulo 2.- Se entendera por regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, la obtencion del
titulo de propiedad debidamente registrado y protocolizado por ante la respectiva Oficina
Subalterna de Registro Inmobiliario, del area del terreno donde tengan construidas o pretendan
construir bienhechurias con fines de vivienda familiar.

Articulo 3.- A los efectos de esta Ordenanza, se entiende por Asentamiento Urbano, todos los
barrios o urbanizaciones populares de desarrollo progresivo, planificados o no, en tierras urbanas
publicas o privadas donde existan bienhechurias con fines de vivienda familiar, atendiendo a su
rasgos histéricos y socioculturales, sus aspectos econémicos y fisicos, y si cuentan o no con los
servicios publicos basicos.

Articulo 4. Se declara de utilidad publica y de interés social, todo lo previsto en esta Ordenanza.

CAPITULO I
DE LOS BENEFICIARIOS

Articulo 5. El Municipio regularizara la tenencia de la tierra en los asentamientos urbanos
populares, con fundamento en el principio de colaboracion, coordinacién y cooperaciéon de los
diferentes niveles politicos territoriales, de la siguiente manera:

1.- El Ejecutivo Nacional, a través de la Oficina Técnica Nacional para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra Urbana, tendra la competencia correspondiente para el otorgamiento de los
titulos o adjudicacidn de titulos de propiedad en tierras publicas nacionales.

2.- El Poder Publico Estadal, tendra la competencia correspondiente al otorgamiento o
adjudicacion de titulos de propiedad en tierras publicas estadales.

3.- El Poder Piblico Municipal, a través de la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de
la Tierra Urbana, tendra la competencia correspondiente al otorgamiento o adjudicacion de titulos
de propiedad en tierras publicas municipales.

Articulo 6. A los efectos de esta Ordenanza, se entendera como beneficiarios del proceso de
regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, los venezolanos y venezolanas, extranjeros y
extranjeras residenciados en el pais sin mas limitaciones que las que establezcan las Leyes
Nacionales, asi como también las personas juridicas que posean bienhechurias con fines de
vivienda familiar; con el proposito de dignificar a la familia valenciana, y un desarrollo urbano
integral, asi como también las siguientes personas juridicas: las Organizaciones Comunitarias de
Vivienda (O.C.V.), Asociaciones Civiles sin fines de lucro y/o Cooperativas de Vivienda.



PARAGRAFO PRIMERO: Para los efectos de esta Ordenanza, se clasificaran como bienhechurias
con fines de vivienda familiar o habitacional, los locales donde funcionan expendios, necesarios
para la comunidad y que formen parte de la vivienda principal:

a) Botica.

b) Bodega.

c) Abasto

d) Fruteria.

e) Charcuteria.

f) Reparacion de calzado.

Y cualquier otro local de comercio que no exceda de 60 mts®.

PARAGRAFO SEGUNDO: En aquellos casos, de propietarios que vengan habitando
apartamentos construidos sobre terrenos propiedad de entes del Estado, se requerira que el censo
0 registro de propietarios esté avalado por el Comité de Tierras Urbanas y se otorgara la titularidad
de la tierra de forma colectiva a los propietarios de los apartamentos que conforman los edificios, a
través de cualquiera de las personas juridicas sefialadas en este articulo.
Articulo 7.- Para la solicitud, tramitacién y regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, el o los
interesados deberan consignar los siguientes recaudos:

1. En caso de ser persona(s) natural(es):

a) Certificado de empadronamiento o documento equivalente de conformidad con lo
establecido en el numeral 3 del articulo 45 de la Ley del Registro Publico y del Notariado.

b) Copia de la cédula de identidad del (los) solicitante (s).

c) Titulo supletorio, documento de compra-venta o cualquier justificativo que demuestre la
legitima posesién de las bienhechurias.

d) Declaracién jurada de no ser beneficiario mas de una sola vez por las disposiciones
establecidas en esta Ordenanza.

e) Carta aval del comité de tierras de la comunidad como constancia que habita en la misma
y ha sido censado y registrado.

2. En caso de ser persona juridica (Organizaciones Comunitarias de Vivienda,
Asociacién Civil sin fines de lucro o Cooperativa de Vivienda):

a) Carta de la Institucion del Gobierno Nacional, Estadal o Municipal solicitando al Municipio
el terreno donde se construiran las viviendas.

b) Solicitud formal ante el municipio mediante formato, disefiado por la Oficina Técnica
Municipal.

c) Copia del documento o acta constitutiva de la Organizaciones Comunitarias de Vivienda
(O.C.V.), Asociacion Civil sin fines de lucro o Cooperativa de Vivienda.

d) Copia de la cédula de identidad de los miembros de la Junta Directiva.

e) Copia de los documentos debidamente registrados, que conforman la cadena titulativa del
inmueble de cuya regularizacion se trata.

f) Resumen gréfico de la cadena titulativa del inmueble de cuya regularizacién se trata.

g) Censo y listado con la respectiva declaracién jurada de no poseer vivienda, de los
miembros integrantes de la Organizacion Comunitaria de Vivienda (O.C.V.), asociacién civil
sin fines de lucro o cooperativa de vivienda.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de solicitudes efectuadas por alguna de las personas juridicas
sefialadas en este articulo, el municipio efectuara la entrega de la titularidad de la tierra a la
Institucion Gubernamental o a la Organizacion Comunitaria de Vivienda (O.C.V.), Asociacion Civil
sin fines de lucro o cooperativa de vivienda que garantice mediante un ente financiero publico o
privado la construccion de las viviendas.

PARAGRAFO SEGUNDO: En aquellos casos que en el censo y listado presentado por las
personas juridicas sefialadas en este articulo ante la Oficina Técnica Municipal, sea detectado que
alguna de las personas censadas sea poseedor o propietario de vivienda familiar o terreno,
quedara automaticamente sin efecto la solicitud efectuada por la Organizacién Comunitaria de
Vivienda (0.C.V.)., Asociacion Civil sin fines de lucro o Cooperativa de Vivienda.

PARAGRAFO TERCERO: El censo y listado a que se refiere el literal “g” de este articulo debera
verificarse in situ con la presencia de un fiscal debidamente acreditado, designado por la Oficina
Técnica Municipal.



PARAGRAFO CUARTO: Para el otorgamiento del requisito establecido en el numeral 1, literal “a”
de este articulo no sera exigible por parte de la Oficina Técnica Municipal o de la Direccion de
Catastro de la Alcaldia del Municipio Valencia, el requisito del titulo supletorio de las bienhechurias;
a estos efectos bastara la carta de posesion del inmueble suscrita por la mayoria de los integrantes
del comité de tierras urbanas.

TiTuLO Il

CAPITULO |
DE LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL

Articulo 8.- Para el cumplimiento de lo establecido en esta Ordenanza, se crea la Oficina Técnica
Municipal para la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, la cual debera estar conformada
de la siguiente manera:

a) El Sindico Procurador Municipal.

b) Director de Catastro Urbano.

¢) Director de Planeamiento Urbano.

d) Dos (2) representantes debidamente acreditados, designados por el Concejo Municipal de

Valencia.

PARAGRAFO PRIMERO: Los comités de tierras urbanas, tendran derecho a ser representados
por tres miembros electos en asamblea, quienes velaran por la transparencia del proceso de
regularizacion de tierras urbanas, ademas de las funciones establecidas en esta ordenanza
PARAGRAFO SEGUNDO: El Comité de Tierras Urbanas conjuntamente con los Organismos
competentes evaluaran las alternativas y vias de solucién, en casos donde los asentamientos
urbanos estén ubicados en areas con riesgos geotécnicos, cursos de agua y areas bajo régimen de
administracion especial.
PARAGRAFO TERCERO: Los miembros de la Oficina Técnica Municipal, deberan ser
remunerados por el municipio de manera acorde con las responsabilidades asignadas en la
instancia en referencia.
Articulo 9.- El Alcalde y demas autoridades del Municipio deberan garantizar de manera especial
el funcionamiento de la Oficina Técnica Municipal para la regularizacién de la tenencia de la tierra
urbana, tomando las previsiones presupuestarias a las que haya lugar, de la misma manera
diligenciara ante las diferentes instituciones del Estado, los recursos y el apoyo técnico que
reguiera para su normal desenvolvimiento.
Articulo 10.- La Oficina Técnica Municipal para la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana,
establecera su propia organizacion interna y plan de trabajo con sus respectivas metas, que
garanticen la fluidez del proceso, asi mismo debera conformar un Concejo Asesor y podra suscribir
convenios de cooperacion con instituciones publicas o privadas, nacionales e internacionales, sin
perjuicio de la debida cooperacién por parte de los 6rganos y entes de la administracion publica. El
apoyo técnico y logistico que sea requerido por la Oficina Técnica Municipal, sera brindado por la
Direccidon de Catastro Urbano, Direccién de Planeamiento Urbano y el Instituto de Geografia y
Cartografia Nacional y Proteccion Civil. EI Reglamento establecera la organizacion administrativa y
la distribucion de competencias para el cumplimiento de los cometidos de esta Ordenanza, con
sujecién a la misma.
Articulo 11.- La Oficina Técnica Municipal para la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,
se organizard y estructurara de manera tal que garantice la fluidez de las tramitaciones efectuadas.
A tal efecto, establecera como minimo las siguientes areas o departamentos:

a) Recepcion de Documentos

b) Departamento Legal

c) Departamento Técnico

d) Departamento de Autorizaciones para Registrar
e) Consejo Asesor

Articulo 12.- La Oficina Técnica Municipal, tendra los siguientes deberes y atribuciones:
1) Gestionar, tramitar y otorgar los requisitos, recaudos, documentos que se requieran para el
proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra urbana a las personas juridicas y a los
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particulares que asi lo soliciten, previa solicitud formal del Comité de Tierras Urbanas
respectivo.

2) Estimular la participacion ciudadana mediante la conformacion de los Comités de Tierra
Urbana.

3) Promover con los entes competentes en la materia, la creacién y actualizacion del catastro
urbano del Municipio.

4) Realizar la inscripcidn y registro de informacion que fuera necesario sobre los Comités de
Tierra Urbana.

5) Dictar normas y procedimientos para la organizacién y coordinacion interinstitucional y
social necesarios, para la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana en barrios,
asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones populares.

6) Estudiar y elaborar informes sobre la situacion de la propiedad y tenencia de la tierra en
barrios, asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones populares.

7) Brindar asesorias y asistencia técnica a las instituciones gubernamentales, a los barrios,
asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones populares en la materia de su
competencia relacionadas con el proceso de regularizacién, especialmente en la
elaboracién de la Carta del Barrio

8) Explorar vias conciliatorias para la regularizacion de la tenencia de las tierras de propiedad
privada ocupadas por barrios, asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones
populares.

9) Presentar trimestralmente un informe de la gestién realizada ante el Concejo Municipal.

10) Analizar, proponer y establecer mecanismos que permitan la efectividad y eficacia en la
fluidez de las solicitudes de tramitacion de la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana, garantizando que los procesos sean breves y expeditos.

11) Gestionar ante la Sindicatura Municipal, los tramites correspondientes a la protocolizacion
y registro de la titularidad de la tierra urbana de origen ejidal, privada del municipio y/o
privada de particulares por ante la Oficina de Registro Inmobiliario correspondiente,
siempre y cuando los beneficiarios sean poseedores de estos asentamientos urbanos
populares.

12) Contratar y habilitar el personal necesario para el mejor desempefio de sus funciones.

13) Emitir certificados a los asentamientos urbanos populares de construccién de
bienhechurias.

14) La Oficina Técnica Municipal, funcionara y tendra su Despacho en la Sede de la Alcaldia
de Valencia.

15) Otras atribuciones establecidas expresamente en la presente Ordenanzay la Ley.
Articulo 13.- De manera excepcional y solo para los efectos de la regularizacién de la tenencia de
la tierra urbana establecido en esta Ordenanza, no sera exigible la Solvencia Municipal como
requisito ante las dependencias administrativas de la Alcaldia, la Oficina Técnica Municipal y la
Oficina Subalterna de Registro Inmobiliario respectiva.

Articulo 14.- Como consecuencia de lo establecido en el articulo anterior, es potestad del
Municipio establecer mediante los mecanismos legales para el cobro de los montos generados por
los particulares con el municipio por concepto de impuesto inmobiliario y otros tributos municipales.
Articulo 15.- De manera excepcional y solo para los efectos de esta Ordenanza, los
procedimientos, procesos, recaudos, documentos y requisitos establecidos para el proceso de
regularizacion de la tenencia de la tierra, en los asentamientos urbanos populares, estaran exentos
del pago de cualquier impuesto, tasa o tributo municipal o nacional de acuerdo a lo establecido en
la Ley.

Articulo 16.- Las autoridades y funcionarios publicos de las instituciones del Estado, de los
Organos y Entes de la administracion publica Nacional, Estadal o Municipal y descentralizados del
Municipio, adelantaran la informacion necesaria y los procedimientos administrativos conforme al
Ordenamiento juridico vigente en lo relativo a la regularizacién de las tierras de su propiedad sobre
las cuales se encuentren asentados barrios, asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones
populares.

Articulo 17.- La Oficina Subalterna de Registro Inmobiliario debera crear mecanismos
extraordinarios que optimicen y dinamicen la protocolizacién y registro de los titulos de propiedad
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de la tierra que se deriven de la aplicacion de esta Ordenanza, asi mismo establecera la exencion
del pago de los derechos de registro por la protocolizaciéon de los documentos traslativos de
propiedad, sea cual fuere la condicion juridica de los propietarios.

Articulo 18.- De conformidad con el principio de colaboracién y cooperaciéon entre los poderes
publicos Nacional, Estadal y Municipal, las autoridades y funcionarios publicos de las diferentes
instituciones se solicitaran y prestaran la colaboracién y actuaciones necesarias para alcanzar los
fines de la presente Ordenanza procurando la coordinacidn de propdsitos, esfuerzos y recursos.
Articulo 19.- Las personas naturales y juridicas que sean propietarios de terrenos en el Municipio
Valencia, estardn en la obligacion de suministrar la informacion necesaria conforme al
ordenamiento juridico vigente, con el objeto de facilitar lo relativo a la regularizacion de la tenencia
de las tierras de su propiedad sobre las cuales se encuentren asentados barrios, asentamientos
urbanos populares o urbanizaciones populares.

Articulo 20.- Toda persona natural o juridica que pretenda que el municipio le reconozca como
legitimo propietario de una extensién de terreno donde existan asentamientos urbanos populares
deberd demostrarlo, con la necesaria documentacién debidamente registrada y protocolizada,
probando la cadena titulativa respectiva.

Articulo 21.- El Procedimiento para la regularizacion de la tenencia de la tierra en los
asentamientos urbanos populares, podra iniciarse de oficio o a solicitud de la comunidad
organizada.

Cuando se inicie de oficio, se hard mediante un acto de tramite debidamente motivado por la
Oficina Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana que declara la
poligonal que identifica una comunidad especifica, y el cual dara inicio al procedimiento
administrativo.

Cuando se inicie a instancia de la Comunidad, a través del Comité de Tierras respectivo 0
cualquiera de las figuras juridicas establecidas en esta Ordenanza, segun el caso se hara mediante
solicitud escrita, ante la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra Urbana, para lo cual se acompafiaran todos los medios de pruebas y elementos de
conviccion, asi como requisitos establecidos en esta Ordenanza.

Articulo 22.- En caso de que el procedimiento se inicie a instancia del Comité de Tierra Urbana, la
Oficina Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana, dispondra de
cinco (5) dias habiles para ejercer la potestad subsanadora o despacho saneador, y en tal virtud
verificara los errores u omisiones. Si estos errores u omisiones pueden ser corregidos por la
Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, lo hara
mediante acto de tramite motivado. De no poderlo corregir de oficio, la administracion le dara al
particular cinco (5) dias héabiles para que presente los recaudos o haga las correcciones
pertinentes.

Articulo 23.- Cuando se inicie de oficio el procedimiento o se haya iniciado a instancia del Comité
de Tierras Urbana, la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana, publicara y fijara en los sitios visibles de la comunidad o en cualquier otro lugar que
considere conveniente el pronunciamiento respectivo. En dicha publicacién, se le concedera un
lapso de diez (10) dias habiles a cualquier interesado o interesada, para que comparezca y se
haga parte en el proceso, en garantia del debido proceso y al ejercicio del Derecho a la Defensa.
Articulo 24.- Vencido el lapso de comparecencia a que hace referencia el articulo anterior, se
iniciara un lapso probatorio de diez (10) dias habiles para promover y evacuar las pruebas que se
consideren pertinentes.

Los interesados o interesadas podran hacer uso de todos los medios de prueba y elementos de
conviccidn previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 25.- La Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana, podra requerir informaciones de entes publicos o privados, sobre los hechos que
parecieren controvertidos, los cuales estdn en la obligacién de enviar las informaciones
correspondientes en un plazo que no excedera de cinco (5) dias habiles contados a partir de la
fecha del requerimiento.

Articulo 26.- Concluido el lapso probatorio, el interesado o interesada podra presentar sus
conclusiones al segundo dia habil siguiente. En caso de que el interesado o interesada, solicitara
ser oido por la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra
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Urbana, ésta fijara dicho acto al tercer dia siguiente a la solicitud; en la audiencia deberan
participar todas las partes interesadas

Articulo 27.- Vencido el lapso para la presentacidon de las conclusiones o el establecido para
realizar la audiencia oral prevista en el articulo anterior, la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, dispondra de un lapso perentorio de diez (10)
dias continuos para decidir.

Articulo 28.- El acto que decida el procedimiento debe cumplir con los requisitos contemplados en
la Ley Organica de Procedimientos Administrativos para la obtencién del titulo de permanencia y
propiedad, este acto agota la via administrativa.

Articulo 29.- El acto que ponga fin al procedimiento debera ser publicado de la misma forma que el
acto de iniciacién o de admisién de la solicitud, surtiendo los efectos de notificacién a todos los
fines.

Articulo 30.- En caso de ser favorable la decisién de regularizacién y tenencia, se enviara copia
certificada a la Oficina Subalterna de Registro Inmobiliario correspondiente de la Jurisdiccion del
Municipio Valencia, a los fines de su insercion en un tomo especial que al efecto llevara,
colocandose la nota marginal en el documento de propiedad del inmueble respectivo.

Articulo 31.- Los Terrenos que sean determinados segun informe emitido por la Oficina Técnica
Municipal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana, como terrenos ejidos o
terrenos de propiedad municipal; que se requiera su rescate, previo al proceso de regularizacion de
la Tierra Urbana, a solicitud del Concejo Municipal, el alcalde deberd proceder a su rescate
aplicando el procedimiento establecido en el articulo 147 de la Ley Organica del Poder Publico
Municipal, en un plazo no mayor de treinta (30) dias continuos a la fecha de solicitud.

Articulo 32.- Quedan exentas de esta aplicacion las tierras Nacionales, Estadales y Municipales
de vocacion agricola.

CAPITULO Il
DE LOS SUJETOS A EXPROPIACION Y REGULARIZACION

Articulo 33.- En aquellos casos que el Informe emitido por la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, determine a un &rea o extensién de terreno
donde exista un barrio, asentamiento urbano popular o urbanizaciéon popular como de origen
privado, y no fueran aplicables las disposiciones establecidas en los Capitulos Il y IV, del titulo I
de la Ley Especial de Regularizacion Integral de la Tenencia de la Tierra de los Asentamientos
Urbanos Populares, el alcalde debera solicitar al gobernador del Estado la aplicacion del
procedimiento de expropiacion previsto en la Ley de Expropiacién por causa de Utilidad Publica y
Social, quien debera dictar el Decreto de expropiacion en un plazo no mayor de treinta (30) dias.
PARAGRAFO UNICO: En aquellos casos cuando el gobernador del Estado no proceda a decretar
la expropiacion en el lapso establecido en este articulo, el alcalde del Municipio debera proceder a
la aplicacion del procedimiento de expropiacién por causa de utilidad publica y social, quien debera
dictar el Decreto en un plazo no mayor de quince (15) dias, el cual se publicard en la Gaceta
Municipal.

Articulo 34.- Una vez publicado en Gaceta Municipal el Decreto de expropiacion emitido por el
Alcalde, quedara establecido un lapso de cuarenta y cinco (45) dias continuos para lograr la
transaccion amistosa o arreglo amigable entre el Municipio y los propietarios del terreno previsto en
el Articulo 22 del Titulo IV de la Ley de Expropiacion por Causa de Utilidad Publica o Social. La
transaccion aqui establecida debera ser aprobada por el Concejo Municipal.

PARAGRAFO UNICO: En ninguin caso el Municipio o el Gobierno Regional reconocera la plusvalia
obtenida por una extension de terreno donde el Estado o Municipio haya efectuado inversién por
concepto de electrificacion, acueductos, calles, avenidas, o de cualquier otra caracteristica.
Articulo 35.- El alcalde del Municipio, deberd tomar las previsiones presupuestarias que se
consideren procedentes a objeto de cumplir con los pasivos derivados de las expropiaciones, a
estos efectos la autoridad municipal debera gestionar por ante el Ministerio del Poder Popular para
la Vivienda y el Habitat o la autoridad publica Nacional y Estadal correspondiente, los recursos
financieros extraordinarios que se estimen necesarios para lograr con éxito el plan de la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana en el Municipio Valencia.



Articulo 36.- Las autoridades publicas nacionales, el Ministerio del Poder Popular para la Vivienda
y el Habitat y las autoridades de las Instituciones adscritas al Gobierno Nacional tales como:
Instituto Nacional de la Vivienda, Consejo Nacional de la Vivienda, Fondo Nacional de Desarrollo
Urbano, asi como la Gobernacion del Estado, quedan obligados a garantizar el aporte logistico y
financiero que les sean requeridos. De igual forma, quedan obligados a tomar las previsiones
presupuestarias ordinarias y extraordinarias a objeto de lograr con éxito el plan de regularizacién
de la tenencia de la tierra urbana en el Municipio Valencia.

Articulo 37.- En todo caso la expropiacién por causa de utilidad publica y social establecida para
los efectos de esta ordenanza, debera ser calificada dentro de los supuestos establecidos en el
articulo 149 de la Ley Organica del Poder Publico Municipal.

Articulo 38.- Los pasivos derivados del procedimiento de expropiacion de terrenos por causa de
utilidad publica y social podran ser imputables al presupuesto de varios ejercicios fiscales.
PARAGRAFO PRIMERO: En aquellos casos cuando se trate de afectar los recursos del Municipio,
el monto anual de dicha partida no excedera del cinco (5) % de los ingresos ordinarios del
presupuesto del municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso de la adquisicion de tierras particulares para la concesién o
ampliacién de ejidos, el pago podra hacerse en bonos emitidos por la Republica, redimibles en un
plazo no mayor de veinte afios y al interés que se fije en cada emision, previa autorizacién del
Ejecutivo Nacional. Los bonos y sus intereses seran pagados en el plazo convenido entre la
Republica y el Municipio, con un tanto por ciento (%) de la proporcion del Situado Municipal,
porcentaje que podré ser retenido por el Ejecutivo Nacional.

Articulo 39.- Quedan sujetos al proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, todos
los terrenos donde existan barrios, asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones populares
ubicados en el Municipio Valencia que sean propiedad de las Instituciones, Organos y Entes de la
Administracion Publica Nacional, Regional y Municipal centralizada y descentralizada; y de
propiedad privada. Sus autoridades, funcionarios publicos adscritos, representantes legales y/o
particulares quedan obligados al cumplimiento de esta Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El proceso de regularizacion para la asignacion de la tenencia de la
tierra urbana a la familia o la comunidad se iniciar4 con la elaboracion de la Carta del Barrio.
PARAGRAFO SEGUNDO: La elaboracion, formulacion y redaccion de la Carta del Barrio se regira
por lo establecido el capitulo I, del titulo V, de la Ley Especial de Regularizaciéon Integral de la
Tenencia de la Tierra de los Asentamientos Urbanos Populares.

Articulo 40.- A los fines de la regularizacién prevista en esta Ley, las comunidades organizadas
podran realizar el levantamiento de las parcelas del asentamiento e inclusive el proceso catastral
completo, con el apoyo de la instancia legalmente pertinente. Igualmente, las comunidades podran
elaborar modalidades de catastro popular y en ambos casos las autoridades competentes
reconoceran y validaran el trabajo realizado.

La Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana,
conjuntamente con el Instituto Geografico Simén Bolivar, asi como la Direccién de Catastro del
Municipio, segln sus competencias, asistiran, capacitaran, supervisardn y validaran los
levantamientos catastrales o modalidades de catastro elaborados por las organizaciones
comunitarias.

CAPITULO IlI
DE LOS COMITES DE TIERRAS URBANAS

Articulo 41.- Los habitantes de los barrios, asentamientos urbanos populares y/o urbanizaciones
populares designaran a los fines de regularizacion de tierras previstas en esta Ordenanza, un
Comité de Tierras Urbanas, incorporado a los Consejos Comunales y Voluntarios de la Comunidad,
el cual tendra por mision coadyuvar a la realizacion de la regularizacién y realizar las actuaciones
necesarias en funcion de los intereses de la comunidad, para que se reconozca la propiedad en
relaciébn a la misma y a sus habitantes, bajo los principios de progresividad, justicia social,
seguridad juridica, cogestibn, democracia participativa y protagonica, solidaridad, equidad,
corresponsabilidad y tolerancia, de acuerdo a esta Ordenanza, Leyes Nacionales y a la
Constitucién de la Republica Bolivariana de Venezuela.



Articulo 42.- El comité de tierras tendra las siguientes obligaciones y atribuciones:

1) Promover la adopcién de decisiones por parte de la comunidad y mantenerla informada
permanentemente.

2) Elaborar el censo y registro inicial de propietarios y poseedores de viviendas y
edificaciones en los asentamientos urbanos populares.

3) Coordinar con la Oficina Técnica Municipal y demas organismos competentes las
acciones de los mismos conducentes a la regularizacién de la tenencia de la tierra
urbana.

4) Otras que sefialen las leyes de la Republica Bolivariana de Venezuela, Decretos
Presidenciales, Ordenanzas Municipales, Reglamentos y el Decreto Presidencial 1666,
de fecha cuatro (4) de febrero del afio Dos mil dos, (2002).

TiTuLO 1N

CAPITULO |
DE LAS SANCIONES

Articulo 43.- Se considerara falta grave, omision e incumplimiento de sus deberes legales, la
actuacion de cualquier funcionario de la Administracion Publica Nacional, Estadal o Municipal, que
obstaculice o incumpla las disposiciones y lapsos establecidos en esta Ordenanza. En la respectiva
situacion, sera causal conforme a la Ley, para solicitar la intervencion del Ministerio Publico a todos
los efectos legales.

Articulo 44.- Las autoridades y/o funcionarios de la Administracién Publica Nacional, Estadal o
Municipal que impidan, obstaculicen o incumplan las disposiciones y lapsos establecidos en esta
Ordenanza seran sancionados con el pago de una multa equivalente de veinticinco unidades
tributarias (25 U.T.) a cincuenta unidades tributarias (50 U.T.), la cual debera ser pagada al Fisco
Municipal, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales o administrativas a que hubiere
lugar.

Articulo 45.- Los particulares que desacaten, impidan, obstaculicen o incumplan las disposiciones
y lapsos establecidos en esta Ordenanza, seran sancionadas con el pago de una multa equivalente
de veinte unidades tributarias (20 U.T.) a cuarenta unidades tributarias (40 U.T.) la cual debera ser
pagada al Fisco Municipal, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales o administrativas
a que hubiere lugar.

Articulo 46.- Para los lapsos y procedimientos establecidos en este capitulo, se aplicara el
procedimiento establecido de la Ley Organica de Procedimientos Administrativos.

PARAGRAFO UNICO: La autoridad competente para la aplicacion de las sanciones establecidas
en esta Ordenanza, sera la Direccion de la Hacienda Publica del Municipio Valencia, la cual le
corresponde iniciar los procedimientos administrativos a que hubiere lugar, respetando los lapsos y
las disposiciones establecidas.

TITULO IV
CAPITULO |
DEL PRECIO DE LOS TERRENOS

Articulo 47.- Sélo para los efectos de la presente Ordenanza, los terrenos ejidos municipales,
terrenos de propiedad municipal, los terrenos expropiados por el municipio, seran vendidos al
precio de un (1) bolivar por metro cuadrado.

CAPITULO I
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 48.- Las solicitudes de regularizacién de la tenencia de la tierra que para la fecha de
entrada en vigencia de esta Ordenanza, que se encontraren en proceso de tramitacion, deberan
adaptarse a todo lo establecido en la misma.

10



Articulo 49.- Se tendran como validamente constituidos y actualizados los comités de tierra
urbana que estén en funcionamiento y acrediten por ante la Oficina Técnica Municipal para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, estar debidamente registrados por ante la
Oficina Técnica Regional o Nacional de Tierras Urbanas.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 50.- En caso de solicitudes sobre parcelas de terrenos municipales sobre las cuales exista
un litigio judicial por las bienhechurias existentes, el municipio no decidira hasta tanto los 6rganos
jurisdiccionales competentes dicten sentencia definitiva y firme.

Articulo 51.- No se adjudicaran en ningln caso, titulos de propiedad sobre parcelas de terrenos
ejidos y privados municipales que se encuentren en las siguientes situaciones:

1) Las areas de proteccion destinadas a equipamiento comunitario, establecidos en los
parcelamientos urbanisticos de acuerdo a los planes de desarrollo urbano local.

2) Las areas de proteccion de lineas de alta tension y tendido eléctrico, asi como las
afectadas por servidumbre de paso de otros servicios publicos, hasta quince metros
(15.00 mts) del borde del conductor mas externo.

3) Las areas de proteccion destinadas a la afectacion por vias y autopistas establecidas
en los planes de desarrollo urbano local.

4) Los cubiertos por bosques o vegetacion cuya conservacion sean de interés puablico o
ambiental de conformidad al informe técnico presentado por el Instituto Municipal del
Ambiente (IMA).

5) Los terrenos que se encuentren adyacentes a las quebradas o rios hasta veinticinco
metros (25.00 mts) de sus orillas, medidos desde su borde.

6) Los terrenos adyacentes a canales embaulados hasta cinco metros (5.00 mts) medidos
desde su borde y de los canales abiertos hasta diez metros (10.00 mts) medidos desde
su borde.

7 Los terrenos donde existan recursos naturales de interés historico o turistico, o que
sirvan de aprovechamiento a la poblacién.

PARAGRAFO UNICO: No se les otorgara titulo de propiedad de la tierra, una vez publicada esta
ordenanza, a quienes construyan bienhechurias en las adyacencias de colegios publicos sin
guardar, un retiro de veinticinco metros (25.00 mts) de los linderos de la institucién educativa.
Articulo 52.- Las Autoridades competentes estan en la obligacién de brindar la asistencia técnica
necesaria en aquellos casos especiales que asi lo requieran con el fin de determinar la posibilidad
de reubicar aquellas familias que se encuentran ubicadas en zona de riesgo o que no cumplan con
los retiros establecidos en esta Ordenanza.

Articulo 53.- Las solicitudes de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, que establece
este instrumento juridico, deberan ser tramitadas y resueltas atendiendo estrictamente los lapsos,
plazos y requerimientos establecidos en la Ley Organica de Procedimientos Administrativos, el
Decreto con Rango y Fuerza de Ley Sobre Simplificacibn de Tramites Administrativos, Ley
Especial de Regularizacion Integral de la Tenencia de la Tierra y de los Asentamientos Urbanos
Populares y esta Ordenanza.

Articulo 54.- Para los efectos de esta Ordenanza, no se adjudicaran titulos de propiedad de
manera particular a personas naturales, en parcelas de terrenos con una extension mayor a mil
doscientos metros cuadrados (1200.00 mts?), salvo previa revision de la Oficina Técnica Municipal
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana, y aprobacion del Concejo Municipal.
Articulo 55.- No podran ser beneficiarios de esta Ordenanza, las personas naturales o juridicas,
quienes a partir de la publicaciéon en Gaceta Municipal de la presente Ordenanza hayan invadido o
promovido invasiones en terrenos o bienhechurias, propiedad de los Organos o Entes del Gobierno
Nacional, de propiedad del Estado, de propiedad del Municipio o de Organos o Entes Municipales,
o de propiedad privada de particulares.

Articulo 56.- Todas las personas naturales y juridicas que posean materiales, documentos,
recaudos relacionados con el proceso de la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana en
el Municipio Valencia, deberan remitirlo a la Oficina Técnica Municipal para la Regularizacion de la

11



Tenencia de la Tierra Urbana, en un lapso no mayor de veinte (20) dias continuos contados a partir
de la entrada en vigencia de esta Ordenanza.

Articulo 57.- El Concejo Municipal declarara la desafectacion de los terrenos ejidos donde estén
establecidos los asentamientos urbanos populares con el voto favorable de las tres cuartas (%)
partes de sus integrantes, previa consulta a los Consejos Locales de Planificacion Publica,
Sindicatura Municipal y Contraloria Municipal.

Articulo 58.- A los efectos de esta Ordenanza no aplican las normas contenidas en las
Ordenanzas Sobre Ejidos y demds Bienes e Inmuebles del Municipio Valencia, promulgada el 13
de noviembre de 1990 en gaceta Municipal N° Extraordinario de la misma fecha, Ordenanza sobre
Tasas por Prestacion de Servicios Administrativos y uso de Bienes Municipales promulgada en
fecha 10 de julio del 2006, y publicada en Gaceta Municipal de fecha 18 de Julio del afio 2006, N°
633 Extraordinario, Ordenanza sobre Catastro Urbano promulgada el 27 de junio de 1997 y
publicada en Gaceta Municipal N° 34 Extraordinario de la misma fecha, la Ordenanza sobre
Impuesto Inmobiliario promulgada el de noviembre de en gaceta Municipal N° Extraordinario de
fecha y cualquier otro instrumento juridico municipal, que colide con la presente Ordenanza.
Articulo 59.- Para todo lo no previsto en esta Ordenanza, se aplicara la Ley Especial de
Regularizacion Integral de la Tenencia de la Tierra y de los Asentamientos Urbanos Populares y
otras Leyes en cuanto le sean aplicables.

Articulo 60.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en
la Gaceta Municipal.

Dada, firmada y sellada en el Salon de Sesiones del llustre Concejo Municipal del Municipio
Valencia del Estado Carabobo, a los diecisiete dias del mes de octubre de dos mil seis. Afios 196°
de la Independencia y 147° de la Federacion

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

ABOG. AUGUSTO RAFAEL MARTINEZ VICUNA.
Presidente del Concejo Municipal

LIC. MIGUEL ANGEL FLORES ZORRILLA.
Secretario del Concejo Municipal
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